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Le projet d’entreprise

Regroupement sur un méme lieu de 9 entités
(7 SAS EC, Immobilier & Aménagement) réparties aujourd’hui sur 5 sites
(630 collaborateurs)

=  Ambitions :

— Renforcer le modele EC-EI-EA _, Clichy
— Accroitre les synergies A DERENSE
Puteaux *
= Enjeux:

— Reussir la Mobilité & accompagnement

— Respecter notre identité de marque (major accessible,
entreprise a taille humaine, autonomie des structures, sobriété

& bas carbone) el
elizy

*campus &

Crystalys

Massy *
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Saint-Ouen, une ville en plein

La connexion au centre de Paris en 15min par la
ligne 13 ou la ligne 14 a proximité

Le plus grand campus hospitalo-universitaire de
Paris en 2028, en face de notre futur lieu
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La Communale Saint-Ouen, plus grande halle

gourmande d’Europe en 2022, a8 10min a pied

Une refonte du territoire avec notamment le village
olympique, a 10min en vélo

renouveau

Le complexe du Stade Bauer pour 2025 : 30 000m2
de services et commerces, a 20min a pied




Saint-Ouen, une ville en plein renouveau
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Une proximité avec les décideurs publics sur le
territoire (Conseil Régional IDF)

e e gy

Un nouveau quartier d’affaires, dans lequel EDF,
Samsung, Artelia et Alstom ont déja emmeénagé
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y X S
Le parc des Docks avec son canal, son potager
partagé et ses équipements sportifs a proximité

Un tissu associatif citoyen dynamique, festif et engagé
dans le vivre ensemble avec tous les acteurs du
territoire
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Une référence environnementale

Le 18" immeuble tertiaire de 14 000 m2 en structure béton RE 2020 & BBCA Excellent

= Anticipation de la RE2020, ESG compatible & le plus haut niveau de certification bas carbone a date

* X %

RE 2020 EU TAXONOMY *"*

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

BATIMENT

BBCA

BAS CARBONE

x* *
X 4 X

= | e maintien d’'un haut niveau de certifications traditionnels :

rrrrrr

BREEAM. @wee

lllllllllllllllllll

EXCELLENT Excellent
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Notre démarche bas carbone

Le 18" immeuble tertiaire de 14 000 m2 en structure béton RE 2020 & BBCA Excellent

= Un cahier des charges ambitieux pour pousser la démarche carbone :
= Pas de structure bois
= Pas de panneaux photovoltaiques
» Le maintien d’'un développé de facades important
= Maintien d’'un haut niveau de confort

= Les 5 axes de réponse :

=  Frugalité
= Reemploi
= Energie

= Matériaux vertueux
= Design bas carbone
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Batiment & preneurs

Batiment A2

= |nvestisseur : Hines + HFI
= Preneur : EFI (structure de property groupe)
= Sous-locataires :

= BAT A Siege régional IDF
= BAT B : autre filiale Eiffage

=  Pre-requis:
= Batiment Eiffage :
= Veélizy Compatible
= Services et parties communes partagées

Batiment Al
ACCES RDC Victor Hugo

Batiment B
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Organisation des espaces

R+5

R+4

R+3

R+2

BATIMENT A

R+1

RDC

RDJ

SS1
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GRAND CAFE

110 m2

42 places
70 couverts

DG ACHATS
EC IDF GO

EC RESIDENTIEL

222 m2
124 places

250 couverts
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RESTAURANT [ CAFETERIA

40 couverts

El/EA

ACHATS N
CET/CES accuel

ECT/ECE/ECGP

123 m2
20 places
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ESC.

ECH + ECAH

Passerelle couverte

CONCIER-
GERIE
DESK IT
INFIR-

PLATEAU
PROJETS FITNESS & | Espace

212 m2/
18 postes

AUDITORIUM JFOYER CLUB
102 m2/ 193 m2/
116 places 50 places

VESTIAIRES | collabor.
MERIE

100 PLACES PARKING INTERIEUR (+ 130 PLACES PARKING EXTERIEUR)

ASC. ASC.
ESC.

R+5

R+4

R+3

R+2

g IN3JNILY9

R+1

RDC

RDJ

LOCAUX VELOS
SS1

Note : la comptabilité générale reste a Vélizy (21p EC IDF + 7p El)

Nota : les surfaces sont exprimées en surface utile bureaux + circulations



Organisation generale




Planning de I'opération

Livraison VEFA contractuelle

Projetée 21/10 Exploitation & loyers

- ECR
— DRIDF EIl, EA& ECGP
= 29 Nov-2Déc:
- ECT

— ECH & ECAH
= Vacances de Noél :

— ECE
— Pradeau Morin
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Projet Preneur : 4 grandes Phases

2021 /2023 Jan —jan 24 Jan 24 — Juin 24
COMPILATION INTEGRATION APPROPRIATION

Juil 24 — Dec 24
TRANSITION

« Compiler les différents besoins
« Decoration riche généralisee

Intégrer la conjoncture :
Rentrer dans la boite et figer le squelette
Surfaces (libération du Batiment B)
Décoration Ciblée

Parcours utilisateurs

Charges d’exploitation

Expérience digitale
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ldentité visuelle (CEuvre d’art /Signalétique)
Espaces de travail (Mobilier Cloisonnement)

« Aménagement

» Essais et paramétrage
» Préparation

« Déménagement



Organisation 101 VH
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M. Lalande
F. Cartier

Board Hebdomadaire

Référent a nommer
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DEFINITIF (En cours)

Transitoire (lancement)

Arbitrages Lundi 8H _ .
o Atelier de travail
| Reunions avec ML Bi
, i-mensuel
________ -I R | N .
E. AVON - G. Fevre "y D. SAS I IB. Delvat/C. Prevel/M. Tondeur:
y ! 1T 1 B. Pinaud / M. Villerot
Propety/ I Projet Projet 1 : ; I Administratif RH, Mobilité &
Vélizy compatible : | Investisseur Preneur T Tri et archivage I 1| 2 Financier Communication I
———————— e e e e e g e —— - -_————_—r===== ] | I
: G. Fevre/J. Campe ! 3. Campf Iy F Marcel |
I | I | '
: |I | I _+Dsl Pl l
. . I - I |
I Externalisé Internalise I| mee'rl?agement ’ Mobilier I j | Informatique 1 .
, I obilier I L |
. . | | 111
| Equipe EFI & Dir achats groupe I : SAS R1 I SAS R2 : I SAS R3 |1 I SAS R4 SAS R5 I
|
h-——-—=- 1 : I l | : 11 : :
: , °1: RDV N°1: i 11 RDV Ne1: ,
Dir de site | RDV hebd || RDVN1 l | Audit en A
: Res de site I © |I 20 Fev : 01 Mars | | cours L 15 Fev convenir |
L - I I 1ol :
e - = = = S L e e e - - —. i I R
! 1 5 I
| 11 |
I 1] . :
! " 1 I Administratif et |
. . P 7 Ve . . I
Exploitation ; 1 Immobilier 11 _Demenagement 1 1~ communication |
___________________ - —— o - - - —



Organisation de notre lieu de travalil
et de vie




Principes généraux de fonctionnement

Favoriser les synergies EC/EI/EA

Mutualisation des 3 000 m? de parties communes

Libre circulation entre les étages avec :
— Barriére de Contréle d’'accés RDC/RDJ
— Attention : accompagnement des visiteurs obligatoires

1 collaborateur = 1 poste + 1 caisson
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Ambition numerique

Des solutions digitales simples d’'usage, pérennes, nomades et accessibles a
tous

= Un équipement digital adapté au nomadisme intra immeuble :
= Expérience bureautique full wifi
= La fibre dans les salles de réunion
= Couverture GSM indoor & Soft Phonie

= Une connexion unique pour le poste de travail et la salle de réunion
(projection filaire et visioconférence)

= Une concentration de 'usage du numérique sur le mobile et 'ordinateur

= Suppression des tablettes et de la multiplicité des sources
d’intelligence
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Application dediée au batiment

ol SR 40 non L

Gestion des réservations Réserver

) ) 5 Instantané
= Annuaire Eiffage

. Mes services
= Signalement
o " =]
Mes espdCes %:::;:m Sigralement

=  Centraliser les services externes

® & )
= Plug in Outlook B e

m B e

My s Ny Ten 11 Dieny
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THINAT

DS pOrelie

ﬁ Sloge soclal - Etage 1

Informations

8) B personnes

Description

Ceotte salle est équipée d'un écran 43" en
affichage sans M et fiare, d'une caméra



Salles de réunion

= En termes d'utilisation des SDR : = Quelques chiffres :
632 collaborateurs

712 postes de travail compris
espaces projets

78 salles pour 460 places
100 bureaux individuels

potentiellement utilisables en
salles de réunion

Espaces accessibles hors salles
de réunion :

(réservation des salles de réunion a .
I'échelle du batiment) :

= Salles mutualisées

= Salles privées (besoins .
spécifigues SAS)

= Box libres accés

= Des bureaux fermés
transformables en salle de .
réunion hors présence de
I'utilisateur
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Bibliotheque : 32 places
Plateaux projets : 50 places
RIE/cafétéria : 150 places

Espaces extérieurs : 60
places

Salle Chaillot (auditorium):
115 Places




Mobilier : réutilisation et surcyclage privilégiés

Pourcentage de surcyclage du projet

Postes de travall Sieges de travall Siéges visiteurs Rangements Tables de réunion
dm \ =
25,8% 35,5% 21,8% 80,2% 45,9%
TOTAL Recyclage 34,86 %

soit 38 tonnes de CO2

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO



GYPSEY LIVING




RN o - - \ i Plan de travail
) Méthodes

w Plan de travail
g Standard
v
1 i
B Plan de travail
= bureaux de passage
F—
II% Table haute
3

~I Table haute
3|

i
P BATIvENT A2

'2 m mm Rgts étagéres métalligues.

+ boites/plantes

nunann Claustras bois.

Panneaux acoustiques suspendus

ﬁ Phonebox 1 personne

Lockers 3 cases

S e

[(NZN7IN  Bibliothégue
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Mobilité




Repenser nos modalités de travalil

=S 5 N Bl T En particulier pour les collaborateurs éloignés de Saint-Ouen :

o G PR A,gm);m, o 0 o 4 = Favoriser I'accés aux dispositions de I’accord télétravail
! : el s 8

s, Q o nt Denlsi_ 4 "_‘Eg:_“ <~
SR Carriéres-$oK ha ' Lr= ) -
g R o lr B QPN L G " e de ti lieu a Velizy-Vill bl
R F o - AT o Amenager un espace de tiers lieu a Velizy-Villacoublay
A13 )J?olv - D JJ"}JL«L‘VV. 5 Villgmo ‘Yl’["—-('fc o5 """ aod

! o g2 i, oo (s q (30 postes de travail au batiment Topaze)
\‘;H». . m'fu qu} B%ZLOIO n;y'", B! fg)e \}a';”:mv (j:l‘(\M:"q'FQJ o . e 7
bz /e 3&»\\“?%{ %"’Jé‘)ﬁ = Permettre les horaires decalés en accord avec son

(d ~
) 2 %P ?z fi s o “one Aloigné '
s s A manager pour les collaborateurs les plus éloignés du site
o “'B"") & 2 O g {?) M.i%rko_ @RO 0 Ozoir-la-Ferriere |
o@" J )
‘Parc natures g : Villebgg'st k. Q //\ * M ,1
régional . TP Yette o) 7 seine Q indy.sous: - Brie-Comt }
| dela Haute o > y 72 o Y
! b Vallée de A e ““;ﬂm.-(, A O
4 o ~ Q /Br-Orge \2
”,v”"‘ Chevreuse // j |/ DN N 3\
Q £ Courg MBissy-C
\[ /J n: ) / BondoufleQ )
/
/A L Q Arpajod 3 Templ e
~ ~
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Faire evoluer nos modes de déeplacement

Promouvoir I’accés en transports en commun
= Mesurer individuellement son mode de déplacement optimal

= Encourager le renoncement au véhicule de fonction par la mise VICTOR HUGO
en place de dispositifs compensatoires: revalorisation de la prime éco SHNTOUEN
mobilité AD
= |dentifier des parkings relais pour les trajets multimodaux Clichy ‘
= Donner accés a un pool de véhicules partagés Puteaux

Favoriser les déplacements vertueux
= Donner acces a un pool de vélos partagés
= Encourager le covoiturage

. Vélizy /
JU campus &

Crystalys

Tout en conservant des capacités de parkings adaptées
= 100 places du siege + 130 places a proximité immédiate

= Une majorité de places équipées de bornes afin de poursuivre le passage
aux vehicules électriques

Massy '
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Parking BALDI

Parking BALDI

44 Avenue du
Capitaine Glaner
Propriétaire : Inovalis
Ancien locataire :
Rue du commerce
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. Parking Total : 130

. Temps de trajet : 5 minutes

. Date de disponibilité : Immédiate

. Echange bailleur : Accord Bail précaire
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Accéder au site

hY

Métro 14 a 4 min a pied — Saint-Ouen

Métro 13 a 7min a pied — Garibaldi

Métro 15, 16, 17, RER D a 10min en vélo — Saint-Denis Pleyel
Nombreuses lignes de bus

— e . s oo 1
e, e W @2 o\ e e v
13 DY e 0ehe O e R &© “bu"
O 3“\\ ga', ' 3\“1 o(\_e <€ 28 6% a‘\b (e o o o
o ae e Ve T W b e 6 e

e 2%
(@] \“6‘ o 1
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AP L - 2
8 e 6‘ ®e 000
E
®® KR
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Favoriser les projets de demeéenagement

= Faciliter la recherche de logement
= Favoriser 'acquisition d’'un logement dans un programme Eiffage Immobilier

= Vous donner acces a une mesure d’aide au déménagement
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Permettre un accompagnement personnalisé

Recevoir les collaborateurs en questionnement sur leur projection dans le futur lieu de vie

= Comprendre la situation individuelle

= Echanger sur les mesures d’accompagnement activables
(mobilité, organisation du travail, creche...)

= Adéfaut, échanger une mobilité fonctionnelle au sein du
Groupe selon possibilités
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Communication




Les axes de communication prioritaires

Informer sur ’avancement du projet 121
= Présentations de I'avancement du projet

= Lancement site internet et animation
= Restitution des ateliers de travail Mobilité & Espaces de travail / Services

ACTU DU MOMENT & AVANCEMENT DE PROJET

Présenter notre projet a I’externe
= Lancement de la communication externe (presse et réseaux sociaux notamment)
autour d’'un axe bas carbone

Faciliter I'appropriation des lieux

= Mise au point de la décoration

= Préparer accueil des salariés (kit de bienvenue, publications internes, etc.)
= Penser I'animation de la communication sur I'ensemble du site

= Visites thématiques
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https://www.le101vh.fr/

Visites de chantier augmentées

Une opportunité de venir découvrir
ensemble les espaces du nouveau
siege régional d’Eiffage lle-de-France
mais aussi les abords et la ville de
Saint-Ouen-sur-Seine.

Sur inscription libre en fonction de vos
disponibilités et vos centres d’intérét.
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Un programme de visites de 3h30 de
mail a juin 2024 en 3 temps :

1. Visite du batiment et de I'étage
témoin

2. Balade thematique pour découvrir
plusieurs facettes de la ville

3. Déjeuner convivial dans une bonne
adresse du quartier

Une expérience immersive
proposée a toutes et tous pour :

= Prendre ses reperes et se
projeter avant 'emménagement

= Comprendre les évolutions du
guartier

= Deécouvrir des bonnes adresses

= Partager ses impressions et
guestionnements

= Rencontrer des acteurs locaux
et des colléegues d’autres
entités




Une premiere facon de découvrir Saint-Ouen...

\_J

COURSE

POUR LA PAIX
& LA SOLIDARITE

L . l—.l
__-—'_-:--5—--*'%

A 1!

de 9h00 413h30,
au Grand Parc _
de Salnl: Ouen-sur-Seine “

Co A h—ﬂuﬂm

DU VILLAGE
OLYMPIQUE

=] EIFFAGE =] EIFFAGE =] EIFFAGE

IIIIIIIIII



Questions Reponses

Toute question a laquelle nous ne pourrions pas repondre
immédiatement fera I’objet d’un retour ultérieur
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